Davodova zprava

Obsahem tisku je schvaleni a vydani zmény Z 3591/38 UP SU HMP.

Cislo zmény Méstska cast Predmét zmény

3591 Praha 10 Vznik a dopInéni vSeobecné smiSené zastavby

Seznam zadatell je obsazen v pfiloze €. 1 divodoveé zpravy.

Zastupitelstvo hl. m. Prahy rozhodlo usnesenim €. 38/28 ze dne 16.6.2022 o schvaleni pofizeni
zmény Z 3591/38 viny 38 UP SU HMP (dale jen ,Zmé&na“) zkracenym postupem ve smyslu
§ 55b zakona €. 183/2006 Sb., o0 uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale
jen ,stavebni zakon®). PfisluSny organ /OCP MHMP/ nepozadoval posouzeni vlivil na zivotni
prostfedi (SEA), z tohoto divodu nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj
uzemi (VVURU).

Verejna vyhlaska — oznameni o zahajeni fizeni o vydani Zmén viny 38 bylo zvefejnéno na
Ufednich deskach Magistratu hl. m. Prahy a méstskych Casti v dobé od 3. 9. do 10. 10. 2023
vCetné. Verejné projednani navrhit Zmén se uskutecnilo dne 3. 10. 2023. Kompletni
dokumentace navrhd Zmén, vydavanych formou opatfeni obecné povahy, byla zvefejnéna
soucCasné s vyvésenim verejné vyhlasky. Vystavena k nahlédnuti byla v tisténé podobé u
pofizovatele na Odboru uzemniho rozvoje MHMP a zplsobem umozriujici dalkovy pfistup na
internetové adrese

https://praha.eu/aktualne-porizovane-zmeny-uzemniho-planu

VSechna vyjadreni, fadné uplatnéna v prubéhu verejného projednani navrhu Zmeény, byla
vyhodnocena a jsou uvedena v pfiloze €. 1 navrhu usneseni. Pofizovatel ve vyhodnoceni
vefejného projednani respektoval pozadavek stavebniho zakona, ktery uklada dodrzet dobu,
ve které musi byt stanoviska, pfipominky a namitky k navrhu Zmény doruceny. K vyjadienim
podanym po této dobé se nepfihlizi.

Namitky k navrhu Zmény, uplathované dle § 52 odst. 2 stavebniho zakona, nebyly podany.

Zasadni pfipominky méstskych Casti k navrhu Zmény, uplathované podle obecné zavazné
vyhlasky hl. m. Prahy &. 55/2000 Sb., v platném znéni, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy,
nebyly podany.

Dotcené organy neuplatnily negativni stanoviska, pro ktera by nebylo mozno Zmény vydat.

Dopisem pofizovatele (€. j. MHMP 1125611/2025 ze dne 12. 11. 2025) byly dotené organy
a MMR CR ve smyslu § 53 odst. 1 stavebniho zakona vyzvany k uplatné&ni svych stanovisek
k navrhu vyhodnoceni pfipominek, uplatnénych k navrhu Zmény. Ve stanovené Ihuté
pofizovatel neobdrzel Zadné negativni stanovisko dotéenych organa.

Ve volebnim obdobi 2022-2026 nebyla KUP ustavena. Zmény v tomto volebnim obdobi byly
tedy projednany pouze ve Vyboru pro Uzemni rozvoj Zastupitelstva hl. m. Prahy (dale jen
»WVURM®).

Navrh Zmény byl projednan dne 20. 1. 2026 ve VURM, ktery doporucuje schvaleni a vydani
vcetné smlouvy. Zapis je uveden v pfiloze €. 5 navrhu usneseni.
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Navrh Zmény byl poté projednan Radou hl. m. Prahy, ktera k nim pfijala usneseni. Toto
usneseni je prilohou €. 2 dlivodové zpravy. Na zakladé vysledkl projednani je navrh Zmény
predkladan Zastupitelstvu hl. m. Prahy ke schvaleni a k vydani Zmény formou opatfeni obecné
povahy.

Pofizovatel prohlasuje, ze v dobé zhotoveni tohoto tisku byly spinény veskeré podminky pro
vydani Zmény uzemniho planu dle § 53 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpis, zejména projednavana
Zména uzemniho planu je v souladu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci kraje, tedy
Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy, ve znéni aktualizaci vydanych k 19. 6. 2025 a
Politikou izemniho rozvoje Ceské Republiky ve zné&ni zmé&n zavaznych od 1. 10. 2025.

Veskeré podklady z projednani navrhu Zmény jsou uloZeny u pofizovatele, tj. na Odboru
uzemniho rozvoje — UZR MHMP, Jungmannova 35/29, 111 21 Praha 1.

Z hlediska samospravy a samostatné puasobnosti hl. m. Prahy nezavisle na porizovateli
zmény:

Material tohoto usneseni, ktery v ramci procesu pofizovani zmén uzemniho planu zpracovava
pofizovatel, byl nezavisle na procesu pofizovani zmény rozsifen a doplnén vyhradné v ramci
samostatné pusobnosti samospravy hl. m. Prahy v souladu s Metodikou spolut&asti investoru
na rozvoji uzemi hl. m. Prahy, ktera byla schvalena usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy
€. 33/8 ze dne 27. 1. 2022 (dale jen ,Metodika“), ve spojeni s usnesenim Zastupitelstva hl. m.
Prahy €. 22/10 ze dne 27. 3. 2025, o dohodnuté navrhy Planovaci smlouvy a Dohody
o vyporadani souvisejici s pfedkladanou Zménou, které jsou pfilohami €. 6 a 7 usneseni.

V souladu s principy Metodiky byly dojednany navrhy Planovaci smlouvy a Dohody
o vyporadani mezi hl. m. Prahou, méstskou ¢asti Praha 10 a investorem, spole¢nostmi Crestyl
Newco No. 21, s.r.o., a Crestyl Newco No. 27, s.r.o. (dale jen ,Investor®). Schvaleni navrhu
planovaci smlouvy a dohody o vypofadani je z pohledu samospravy podminkou pro politické
rozhodnuti ve véci pfedkladané zmény uzemniho planu.

Planovaci smlouva stanovuje podminky spoluprace smluvnich stran a stanovuje podminky
poskytnuti a rozsahu dobrovolného pinéni Investora za ucelem rozvoje uzemi dotéeného
Zménou a zameérem Investora a pro uspokojeni potfeb vyvolanych timto zamérem. Planovaci
smlouva fesi také soucinnost a postup municipalit pfi realizaci investi¢niho zaméru, v€. s tim
souvisejicich zavazku dle § 131 zakona €. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, v platném znéni
(dale jen ,novy stavebni zakon®). Dohoda o vypofadani, ktera je pFedkladana spolu
s Planovaci smlouvou, ma vzhledem k novosti institutu planovacich smluv zvysit pravni jistotu
smluvnich stran v pfipadé ukoneni Planovaci smlouvy jinym zplsobem nez vypovédi
z ujednanych dlvodud, napf. v disledku zru$eni Planovaci smlouvy pfisluSnym organem
vefejné moci.

Investor se v predkladané Planovaci smlouvé zavazuje dodrzet pfi realizaci investi¢niho
zaméru sjednané zakladni parametry. Uzemi feSené Planovaci smlouvou a Dohodou
o vypofadani je vymezeno v pfiloze €. 1 Planovaci smlouvy, respektive Dohody o vypofadani.
Jedna se o pozemky parc. €.1344/6, 1344/5, 1344/8, 1342/2, 1344/20, 1344/10, 1344/7,
1342/31, 1315/2, 1292/2, 1345/11, 1344/11, 1348/3, 1344/1, 1344/2, 1348/1, 1348/7, 4447/2
vSe v kat. Uzemi Strasnice (dale jen ,Pozemky*), které jsou ve vlastnictvi investora.
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Zavazky plynouci z pfedkladaného navrhu Planovaci smlouvy maji pozitivhi dopad do majetku
hl. m. Prahy. Celkova vySe sjednaného pInéni Investora na zakladé principt Metodiky €ini cca
175,2 mil. KE. Z této Eastky je odectena hodnota zavazku Investora v podobé nedocerpani
kapacity HPP Pozemka. HI. m. Praha obdrzi celkem cca 44,7 mil. K¢ a méstska ¢ast Praha 10
pak celkem cca 88,7 mil. KE. V celkové Castce pro méstskou &ast je zapoditano i financni
pInéni zasmluvnéné ve Smlouvé o spolupraci uzaviené mezi méstskou casti Praha 10
a Investorem dne 21. 10. 2022 (pfiloha &. 2 divodové zpravy). VeSkeré poskytnuté plnéni
bude finanéni, kdy hl. m. Praha jej vyuZije na rozvoj ob&anské a dopravni infrastruktury
a na administraci planovacich smluv. Méstska ¢ast Praha 10 plnéni pouzije na rozvoj Skolské
infrastruktury dotené investiénim zamérem a na rozvoj obCanské, dopravni a technické
infrastruktury.

K zajisténi fadného a v€asného splnéni v§ech zavazku investort vyplyvajicich ze smlouvy
budou vystavena 2 rucitelska prohlaSeni ze strany spoleCnosti Crestyl Residential
Development s.r.o. (Rucitel 1) a Crestyl Finco Development S.a r.l. (Ruéitel 2). Rucitelska
prohlaseni, kazdé samostatné, budou omezena nejvysSi moznou souhrnnou ¢astkou plnéni
ve prospéch HMP a MC, a to do vyse 150 210 256,50 K&.

Dokonéeny navrh planovaci smlouvy byl projednan na 28. jednani VURM dne 20. 1. 2026,
ktery uzavieni planovaci smlouvy doporucil. Dojednané navrhy Planovaci smlouvy a Dohody
o vyporadani jsou pfedkladany Radé hl. m. Prahy k projednani a vysloveni souhlasu s jejich
uzavienim a predloZenim ke schvaleni ZHMP.

Jelikoz planovaci smlouva ani dohoda o vypofadani nebudou uzavieny pfed planovanym
schvalenim a vydanim Zmény, zavaznost pro Investora je zajisténa tim, Ze pfed hlasovanim
Zastupitelstva hl. m. Prahy o Zméné byly dne 05.02.2026 pfedlozeny podepsané navrhy
Planovaci smlouvy a Dohody o vypofadani jako pravné neodvolatelna nabidka (oferta)
a hl. m. Praha a méstska ¢ast budou opravnény tuto nabidku po schvaleni Zmény akceptovat,
a tim docilit uzavieni Planovaci smlouvy a Dohody o vypofadani (bez dalSi nutné soucinnosti
ze strany investora).

Navrhy Planovaci smlouvy a Dohody o vyporadani byly projednavany Radou méstské ¢asti
Praha 10 dne 22. 1. 2026, dale byly pfedloZeny k projednani Zastupitelstvu méstské c¢asti
Praha 10 na zasedani, které se uskutecnilo 26. 1. 2026.

S ohledem na sjednané zajisténi, Investor spolu s neodvolatelnou nabidkou na uzavieni
planovaci smlouvy pfedloZil i sjednané zajisténi, tj. rucitelska prohlaseni.

Pfilohy k dlivodové zprave:

1. Seznam zadatelu
2. Smlouva o spolupraci mezi MC Praha 10 a investorem
3. Usneseni Rady hl. m. Prahy
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